- projekt umowy -

UMOWA NR...............

zawarta w Mikotowie w dniu ...................... pomiedzy:

Centrum Zdrowia w Mikolowie Sp. z o. o.

ul. Warynskiego 2, 43-190 Mikotéw

wpisang do rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego przez Sad Rejonowy Katowice-
Wschod w Katowicach Wydziat VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0000335411, NIP 6351802538, REGON: 241294970.

ktora reprezentuje:

zwanym w dalszej tre$ci umowy ,,Najemcga”

Umowg zawiera si¢ na okres 5 latod ............ rdo............... r

N

§2

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest uzytkownikiem budynku polozonego w Mikotowie przy

ul. Warynskiego 2 i ma prawo zawierania umow najmu dotyczacych lokali znajdujacych si¢
w ww. budynku.

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy pomieszczenia pracowni diagnostyki obrazowej
o 1acznej powierzchni 167,47 m 2 - okreslone na planie stanowigcym zatacznik nr 1 do
umowy

. Wynajmowane pomieszczenie wykorzystywane bedzie przez Najemce na Swiadczenie ustug w

zakresie wykonywania badan tomografii komputerowej i badan radiologicznych

Stawka czynszu zgodnie z zataczong ofertag wynosi netto — .....zt/m2, brutto ....zEm2

Stawka czynszowa w kolejnych latach trwania umowy be¢dzie waloryzowana na dzien 31-01
kazdego roku wg wskaznika inflacji cen towarow 1 ustug oglaszanego przez Prezesa GUS.
Zwaloryzowana stawka czynszu bedzie obowigzywac¢ od 1 lutego kolejnego roku. Pierwsza
waloryzacja bedzie miata miejsce w 2027 roku.

Wynajmujacy zobowigzuje si¢ do zapewnienia Najemcy (na warunkach dostepnych przez ich
dostawcow) dostepu do nastepujacych mediow, a to :

a) Ciepla—c.o

b) energii elektrycznej

c) wody cieptej i zimnej i odbioru $ciekdw

d) wywozu odpadow komunalnych

e) serwisowanie centrali wentylacyjnej — wymiana filtrow

Zmiany cen jednostkowych §wiadczen nie stanowig zmiany umowy 1 nie wymagaja
wypowiedzenia, a nastgpowac beda w terminach i wysokosciach zmian cen dokonywanych
przez dostawcdw na podstawie nowej kalkulacji, o ktérej Najemca zawiadamiany bedzie przez
Wynajmujacego.



§3

. Nalezno$¢ za czynsz oraz media wymienione w § 2 ust. 6 lit. a rozliczane ryczaltowo jako 3%

kosztow z faktury obcigzeniowe] za gaz, bedzie regulowana z gory, na podstawie faktur
wystawianych w pierwszym roboczym dniu miesigca ktérego najem dotyczy, z terminem
ptatnosci 14 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce .

Nalezno$¢ za media wymienione w § 2 ust. 6 lit. b i ¢ rozliczane na podstawie podlicznikow
oraz faktur wystawianych przez dostawce mediow, dokonywana bedzie z dotu, na podstawie
refaktury wystawianej przez Wynajmujacego, z terminem ptatnosci 14 dni od daty otrzymania
faktury przez Najemce¢

. Naleznos¢ za serwisowanie centrali wentylacyjnej z wymiang filtrow, rozliczana bedzie raz w

roku, w formie ryczaltu jako 10% kosztow serwisowania calego systemu wentylacji 1
klimatyzacji Wynajmujacego z terminem platnosci 14 dni od daty otrzymania faktury przez
Najemce.

Naleznos¢ za wywodz komunalnych wymienionych w §2 ust 6 lit. d bedzie rozliczna zgodnie z
pisemnym oswiadczenia Wykonawcy o ilosci wytwarzanych odpadow przy uwzglednieniu
aktualnej stawki, na podstawie otrzymywanych faktur od obiorcy odpaddéw, z terminem
ptatnosci 14 dni od daty otrzymania faktury przez Najemce.

Zaptata  nastagpi  przelewem z konta Najemcy na konto  Wynajmujacego
Z tytutlu nieterminowej wptlaty Wynajmujacy zastrzega sobie prawo naliczania odsetek
ustawowych

§ 4
Najemca jest zobowigzany do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z obowigzujacymi
zasadami eksploatacji 1 zgodnie z przeznaczeniem
Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ przepisOw prawa a w szczegolnosci w zakresie
ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy, ochrony mienia, zalecen sanitarno
- epidemiologicznych.

§5
Przedmiot najmu nie moze by¢ bez zgody Wynajmujgcego przedmiotem uzyczenia ani oddany w
podnajem.
§ 6
1. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za rzeczy Najemcy.
2. Ubezpieczenie przedmiotu najmu od wszelkich ryzyk obcigza Najemce
§7
1. Najemcy nie wolno czyni¢ zadnych zmian, przerobek lub adaptacji w przedmiocie najmu bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego.
2. Wszelkie prace remontowo - modernizacyjne prowadzone przez Najemce wymagaja uzyskania

uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego

§ 8

. Po zakonczeniu najmu Najemca (bez wzgledu na podstawe prawng jego zakonczenia)

zobowigzuje si¢ do zwrotu przedmiotu najmu w stanie nie pogorszonym ponad zuzycie
wynikajace z prawidtowej eksploatacji.

Wynajmujacy nie jest zobowigzany do zwrotu Najemcy kosztow jakichkolwiek naktadow lub
wydatkéw na przedmiot najmu.

§9

Strony o$wiadczaja, ze umowa moze zosta¢ rozwigzana za porozumieniem stron.



2. Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umow¢ najmu z zachowaniem jednomiesi¢cznego
okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku
zaistnienia ktorejkolwiek z nastepujacych przyczyn:

a) Najemca dopuszcza si¢ zwtoki z zaptatg czynszu lub innych naleznych optat za okres co
najmniej dwoch petlnych okreséw ptatnosci, mimo uprzedniego pisemnego wezwania do
zaptaty z wyznaczeniem dodatkowego co najmniej 1 miesi¢cznego terminu do zaptat 5

b) Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z postanowieniami umowy lub z
przeznaczeniem przedmiotu najmu, w szczegdlnosci prowadzi w nim dziatalno$¢ niezgodna z
charakterem obiektu lub przepisami prawa;

c¢) Najemca dokonuje bez pisemnej zgody Wynajmujacego przerdbek, adaptacji, instalacji lub
innych zmian w przedmiotu najmu mogacych spowodowac jego uszkodzenie lub naruszenie
konstrukcji budynku;

d) Najemca oddaje przedmiot najmu lub jego cze$¢ osobie trzeciej w podnajem, uzyczenie lub
jakiejkolwiek innej formie bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego;

e) Najemca razaco narusza przepisy porzadkowe, przeciwpozarowe lub BHP, badz powoduje
ucigzliwosci dla innych uzytkownikéw budynku;

f) przedmiot najmu zostanie zniszczony lub w istotnej cze¢sci uszkodzony, przez co dalsze
korzystanie z niego zgodnie z przeznaczeniem stanie si¢ niemozliwe;

g) Wiasciwe organy administracji publicznej wydadza decyzje uniemozliwiajacg korzystanie z
przedmiotu najmu lub prowadzenie w nim dotychczasowej dzialalnos$ci z przyczyn
niezaleznych od Wynajmujacego;

h) Wynajmujacy zamierza dokonac rozbiorki, przebudowy lub kapitalnego remontu budynku,
w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu, a prace te uniemozliwiajg dalsze korzystanie z
przedmiotu najmu przez Najemce.

1)Wygasnie lub zostanie rozwigzana wigzgca strony umowa o udzielenie S$wiadczen
zdrowotnych w zakresie badan tomografii komputerowej oraz badah radiologicznych.
Wypowiedzenie umowy przez Wynajmujagcego wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewazno$ci oraz wskazania konkretnej przyczyny wypowiedzenia.

§ 10

1. Strony zobowiazujg si¢ do zachowania w tajemnicy warunkow realizacji niniejszej umowy
oraz wszelkich informacji i danych pozyskanych w zwigzku z jej zawarciem 1 wykonywaniem.

2. Przeniesienie praw i obowigzkow wynikajacych z umowy na osoby trzecie bedzie mozliwe za
zgoda Wynajmujacego.

3. Wszelkie zmiany warunkow umowy wymagajg formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem
niewaznosci.

4. Wszelkie spory strony poddajag pod rozstrzygniecie sadowi powszechnemu wilasciwemu
wedlug siedziby Wynajmujacego

5. Umowe sporzadzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach: jeden dla Wykonawcy i jeden
dla Wynajmujacego.

Wynajmujacy Najemca






